
 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮา้ส์ ตั้งอยู่เลขท่ี 111 ซอยสุขุมวิท 77 ถนน

สุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดว้ย 

อาคารท่ีพักอาศัยสูง 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งพักรวมทั้งสิ้ น 333 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนแปลงท่ีดินใน

กรรมสิทธ์ิของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) โดยมีกลุ่มเป้าหมายเป็นประชาชนทัว่ไปและพนักงานบริษัทใน

ระดบักลาง ท่ีตอ้งการพกัอาศัยในยา่นถนนสุขุมวิท บนท าเลท่ีเป่ียมศักยภาพพรอ้มดว้ยสิ่งอ านวยความสะดวก

และสาธารณูปโภค (แสดงแผนท่ีตั้งโครงการในรูปที่ 2.1-1)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 สถานภาพโครงการ 

 สภาพปัจจุบันของพื้ นท่ีโครงการมีการเปิดใชง้านอาคาร รวมถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด โดยมี

อาณาเขตติดพื้ นท่ี โครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ท่ีวา่งรอการพฒันา (ก่อสรา้งถนนภาระจ ายอมเชื่อมต่อกับ 

ถนนภาระจ ายอมดา้นหน้าโครงการ Garden Square) ถดัไป

เป็นพื้ นท่ีวา่งเปลา่ (ท่ีดินเอกชน)  

 ทิศใต ้  ติดต่อกบั  คลองพระโขนง ถดัไปเป็นวดัใต ้

 ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  พื้ นท่ีรกรา้ง ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัเลขท่ี 76/17  

 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  ล ารางสาธารณะ ถดัไปเป็นพื้ นท่ีรกรา้ง และ 

โครงการ Garden Square 

  

2.3 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสรา้ง 

 พื้ นท่ีโครงการมีความสูงจากระดับพื้ นดินถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.60 เมตร มีท่ีวา่งระหวา่ง

ผนังทึบของอาคาร A และดา้นผนังทึบของอาคาร B เท่ากับ 4.0 เมตร ประกอบดว้ยอาคารชุดพักอาศัยเป็น

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งพกัรวม 333 หอ้ง ซ่ึงแต่ละอาคารมีพื้ นท่ีใชส้อย

ของอาคารรวม ดงัน้ี  

อาคาร A 

ชั้นท่ี 1 ส านักงานนิติบุคคล โถงตอ้นรบั โถงพกัคอย ทางเดินรถและท่ีจอดรถ 22 คนั หอ้งน ้า หอ้งป๊ัม 

หอ้งไฟฟ้า หอ้ง MDB หอ้งพกัขยะ หอ้งพกัขยะรวม บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 2 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 3 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 4 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 5 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 6 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 7 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นหลงัคา ทางเดิน บนัได และถงัเก็บน ้า 

 

อาคาร B 

ชั้นท่ี 1 หอ้งสมุด หอ้งออกก าลงักาย หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัม หอ้ง MDB ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถ 33 คนั 

ชั้นท่ี 2 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ พื้ นท่ีอเนกประสงค์ บันได บันไดหนีไฟ  โถงลิฟต ์

ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 3 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 4 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 5 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 6 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นท่ี 7 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ บนัได บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์ทางเดิน และอื่นๆ 

ชั้นหลงัคา ทางเดิน บนัไดหนีไฟ หอ้งลิฟต ์หอ้งป๊ัม ถงัเก็บน ้า 
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2.4 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

  

 โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,566.24 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผู ้

พกัอาศยัประมาณ 1.09 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมด 1,566.24 ตารางเมตร และเป็น

พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 1,099.07 ตารางเมตร 

  

2.5  ระบบสาธารณูปโภค  
 

 2.5.1  ระบบน ้าใช ้

  โครงการขอรับบริการน ้ าประปาจากประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขา

สุขุมวิท ซ่ึงมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนภาระจ ายอม (ดา้นหน้าโครงการ) โดยโครงการ

จะติดตั้งมิเตอรร์บัน ้าจากท่อประธานผ่านท่อขนาด Ø 4 น้ิว เขา้สู่ถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั/อาคาร ของ

อาคาร A และ B ขนาด 90 ลูกบาศกเ์มตร/ถัง มีปริมาณเก็บกกัน ้า 180 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร โดยจะสูบน ้า

จากถังเก็บน ้ าชั้นใต้ดินไปยังถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร จ านวนอาคารละ 2 ถัง ขนาด 27.90 

ลูกบาศกเ์มตร/ถงั มีปริมาณเก็บกกัน ้า 55.8 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร จากน้ันจะจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา

เขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในอาคารและไดก้ าหนดใหม้ีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าปีละ 1 ครั้ง 

 

 2.5.2  การจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

  ปริมาณน ้ าเสียของทั้งโครงการประมาณ 238.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นอาคาร A 

ประมาณ 125.61ลูกบาศก์เมตร/วนั และอาคาร B ประมาณ 112.71 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้าเสียส่วน

หอ้งครวัจะถูกรวบรวมเขา้บ่อดกักากและบ่อไขมนัก่อนไปรวมกับน ้าเสียจากส่วนอื่นเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของ

แต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge 

Process; AS) ประกอบดว้ย บ่อปรบัเสถียร (Equalizing Tank) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อสูบตะกอน

กลับ (Return Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

และบ่อพักน ้ าใส (Effluent Sump) โดยออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้ าเสียได ้150 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย

ติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียอาคารละ 1 ชุด ซ่ึงไดร้บัการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็น

ท่ียอมรับ โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงอาคารประเภท ข. ตอ้งมีปริมาณความ

สกปรกในรูป BOD ระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรมั/ลิตร ทั้งน้ี โครงการจดัใหม้ีน ้าท่ีผ่านระบบบ าบดัมีปริมาณ

ความสกปรกในรูป BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จะถูกสูบไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้น

พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการดว้ยระบบท่อน ้าซึมดิน วนัละ 1 ครั้ง พรอ้มทั้งใหโ้ครงการจดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทน

และละอองน ้าเสียท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลก

รอ้นอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัใน

โครงการจากเชื้ อโรคท่ีปะปนกบัละอองน ้าเสีย 

 

 2.5.3  การระบายน ้า และการป้องกนัน ้าท่วม 

  การระบายน ้าของโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้าฝนและท่อระบายน ้าเสีย 

น ้ าฝนท่ีตกลงภายในพื้ นท่ีโครงการบนพื้ นถนน พื้ นท่ีสีเขียว และหลังคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า

คอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) เป็นระยะ ซ่ึงจะมีฝาปิด

ดา้นบนมีช่องตะแกรงเหล็กโดยโครงการไดอ้อกแบบใหเ้ก็บกกัน ้าในท่อระบายน ้าขนาด Ø 0.6 เมตร ความยาว 

500 เมตร สามารถหน่วงน ้ าภายในเสน้ท่อได้ทั้งหมด 141.30 ลูกบาศก์เมตร และจัดใหม้ีบ่อระบายน ้ า

สามารถหน่วงน ้ าฝนได้ประมาณ 50.00 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้งโครงการสามารถหน่วงน ้ าภายได้ทั้งสิ้ น 
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191.30 ลูกบาศก์เมตร และท าการติดตั้งเครื่องสูบน ้าเพื่อระบายลงสู่บ่อตรวจการระบายน ้าบ่อสุดทา้ยก่อน

ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าบริเวณดา้นหน้าโครงการ 

  ส าหรบัน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบัดน ้าเสียปริมาณทั้งสิ้ น 238.32 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (อาคาร A และ B เท่ากบั 125.61 และ 112.71 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดับ) จะถูกระบายผ่าน

ท่อระบายน ้าท้ิงโดยโครงการจะติดตั้งท่อส าหรบัรบัน ้าท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อน าไปรดน ้า

ตน้ไมท่ี้อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ ส าหรบัส่วนท่ีเหลือจะไหลลงสู่บ่อพักน ้ าสุดทา้ยซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักขยะ

ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิงบริเวณดา้นหน้าโครงการ 

 

 2.5.4 การจดัการขยะ 

  จากการคาดการขยะท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนในพื้ นท่ีโครงการประมาณ 4.747 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

แยกเป็นขยะเปียก ประมาณ 3.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะรีไซเคิลประมาณ 1.43 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะ

ทัว่ไปประมาณ 0.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และขยะอนัตรายประมาณ 0.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจะ

จดัเตรียมถงัรองรบัขยะแยกประเภทส าหรบัขยะแหง้ ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย ขนาด 100 ลิตร 

ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรบัอีกที และมีฝาปิดมิดชิดตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้นพกัอาศยัแต่ละชั้น นอกจากน้ี ยงั

มีภาชนะรองรบัขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดย

จะจดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคารเป็น

หน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวนัละ 1 ครั้งในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูก

รวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภทมัดปากถุงใหแ้น่น และมีการติดฉลากบอกประเภทของขยะน้ันๆ จากน้ันจะ

บรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลของน ้าชะขยะไปยังหอ้งพักขยะรวมของ

โครงการ ซ่ึงในระหวา่งการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของ

เชื้ อโรค 

  โดยโครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัขยะรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอาคาร A โดยจดัพื้ นท่ีส าหรบัให้

รถเก็บขนขยะเขา้ถึงไดอ้ยา่งสะดวก การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคารเป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความ

สะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวนัละ 2 ครั้ง ช่วงเวลา 09.00 และ 15.00 น. โดยมีลักษณะเป็น

หอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น หอ้งพักมูลฝอยเปียก และ

หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ความจุเท่ากบั 4.914 ตร.ม./หอ้ง (รวม 9.828 ตร.ม.) ทั้งน้ี อตัราการเกิดมูลฝอยรวมทั้ง

โครงการประมาณ 4.747 ลบ.ม/วนั ดังน้ัน หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการจึงสามารถเก็บกกัมูลฝอยไดไ้ม่

น้อยกว่า 3 วนั ในกรณีท่ีส านักงานเขตวฒันาไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะลน้ออกมา

ก่อใหเ้กิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อยา่งใด ทั้งน้ีในช่วงการเก็บรวบรวมและขนยา้ยขยะอาจก่อใหเ้กิดกลิ่น และทศัน

อุจาด โครงการจึงออกแบบใหห้อ้งพกัขยะรวมมีประตูปิดใหส้นิท และจดัใหม้ีไทรใบกลมปลูกเป็นก าแพงตน้ไม้

ลอ้มรอบหอ้งพกัขยะ เพื่อบดบงัทศันอุจาดและกลบกลิ่นท่ีอาจเกิดข้ึน 

 

 2.5.5  ระบบไฟฟ้า 

 

  (1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 

   ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,712 kVA โดยแยกเป็นปริมาณการ

ใชไ้ฟฟ้าในแต่ละอาคาร ดงัน้ี อาคาร A ใชไ้ฟฟ้าประมาณ 846 kVA และอาคาร B ใชไ้ฟฟ้าประมาณ 866 kVA 

โดย มีแหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าส าหรับโครงการจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง

ขนาด 24 kV ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบติดตั้งหมอ้แปลงขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด/อาคาร แยกกนัในแต่

ละอาคาร โดยมีแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) แลว้ไปท่ีแผงควบคุมย่อยในแต่ละชั้นซ่ึง
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จะต่อลงดินเพื่อจ่ายไฟ ใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหมโ้ครงการจะไดติ้ดตั้ ง

ระบบป้องกนัไฟฟ้าลัดวงจรระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) 

ไวด้ว้ยเพาเวอรซิ์งเกิลไลน์ 

  (2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   ในกรณีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าให ้กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหแ้ก่ระบบไฟฟ้าหลัก

ของโครงการได้ ทางโครงการได้ท าการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 12 V โดยสามารถส ารองไฟไดน้าน  

3 ชัว่โมง และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง ตั้งอยู่ท่ี

ชั้นล่าง ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีฉุกเฉินจะแยกอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติ

เมื่อระบบจ่ายไฟปกติหยุดท างาน ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรบัสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm 

System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) และ

ระบบดบัเพลิง 

   นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบสายดินเพื่อป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้ารัว่ 

และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร นอกจากน้ียงัติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า

ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง บริเวณชั้น 1 และชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B 

   

 2.5.6  ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 

33 (พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ์ อตัราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวน

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชม. ระบบระบาย อากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

  (1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริ เวณหอ้งในอาคารท่ีมีผนัง

ดา้นนอกอย่าง น้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้ นท่ีของช่อง

เปิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ย ละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้ง (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) รวมถึงการ

ระบายอากาศภายในบนัไดหนีไฟ มีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกวา่ 1.4 ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร 

  (2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล 

   พื้ นท่ีใชส้อยในอาคารจะมีพื้ นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรบัอากาศซ่ึงเป็นระบบปรบัอากาศ

แบบแยกส่วน โดยมีขนาดระบบปรบัอากาศรวม 1,978 ตนัความเย็น (23,733,400 BTU) 

   พื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัอากาศ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในหอ้ง เช่น 

หอ้งน ้าของ หอ้งพกั หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเครื่องสูบน ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า MDB และหอ้งพกัขยะรวม 

เป็นตน้ 

   ส าหรบับนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิง ออกแบบใหม้ีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 

ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร  
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2.6  ระบบรกัษาความปลอดภยั 

 โครงการออกแบบทางเขา้-ออกบนัไดหลัก (ST-1) ของอาคาร A บริเวณชั้นล่างใหส้ามารถเขา้ออก

อาคารบริเวณฝ่ังท่ีจอดรถ ซ่ึงตั้งอยู่ห่างจากบันไดรอง (ST-2) ของอาคาร A ระยะทางประมาณ 59.0 เมตร 

ทั้งน้ี เพื่อความปลอดภยัต่อชีวิตและทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศัยในอาคาร โครงการไดก้ าหนดใหม้ีการติดตั้งกลอ้ง

วงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหลกัของอาคาร A และ อาคาร B บริเวณชั้น 1 

 

2.7 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกันและระงบัอคัคีภัย ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 

พรบ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ไดร้ับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 

วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณแ์ละลกัษณะการท างานดงัน้ี 

 1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการจัดอยู่ในกลุ่มอาคารท่ีเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) 

ตามมาตรการป้องกนัอัคคีภัย (ว.ส.ท.3002-51) และ NFPA ซ่ึงอาคารท่ีอยู่ในกลุ่มอาคารท่ีเสี่ยงต่อการเกิด

อคัคีภัยไม่รุนแรง ไดแ้ก่ ท่ีพักอาศัย สถานศึกษา ส านักงาน สโมสร โรงภาพยนตร์ โรงพยาบาล และสถานท่ี 

ไฟไหมอ้ย่างชา้หรือมีควนัน้อย หรือไม่ระเบิด โดยการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบป้องกนัอคัคีภยัของ

โครงการจึงยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครดั ดงัน้ี 

 (1.1) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connector : FCD) โครงการติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิง

ภายนอกอาคาร บริเวณมุมตึกดา้นเหนือของอาคาร A (ส าหรับท่อยืนของอาคาร A) และมุมตึกดา้นใตข้อง

อาคาร A (ส าหรับท่อยืนของอาคาร B) ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดับเพลิงของ

สถานีดับเพลิงพระโขนงเพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อน ้าดับเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคาร ลักษณะของหวัรบัน ้าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียม

ผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว จ านวน 2 ตัว พรอ้ม Check Valve จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ขนาด 

21.5 × 21.2 × 4 น้ิว ส าหรบัเชื่อมต่อกบัระบบดบัเพลิงและถงัเก็บน ้าส ารองของอาคาร 

 (1.2) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว แบบท่อเปียก มีจ านวน 3 ท่อ ครอบคลุมทัว่พื้ นท่ีของอาคาร 

 (1.3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งไวบ้ริเวณบันได โถงลิฟต์ จ านวน 3 

ขั้น/ตู ้จ านวนรวมทั้งสิ้ น 48 ตู ้(24 ตู/้อาคาร) แต่ละตูม้ีระยะห่างกนัของอาคาร A เท่ากบั 22.55-59.40 ม. 

และอาคาร B เท่ากับ 37.6-43.2 ม. (ไม่เกิน 64 ม.) ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกลก้ับท่อน ้ าดับเพลิง (Stand 

Pipe) โดยมีอุปกรณภ์ายในตู ้ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.5 น้ิว ยาว 100 ฟุต 

(30 ม.) และหวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 63.5 มม. จ านวน 1 ชุด 

  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 15 

ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ตู ้

  

 2) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมัติ สามารถตรวจจบัและแจง้

เหตุเพลิงไหมใ้นลักษณะจุด หรือพื้ นท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้ับแจง้ได้รับทราบ โดยระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และ

ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 

2-7 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  (2.1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FACP) หรือแผงควบคุมหลัก

ชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบัเมื่ออุปกรณ์แจง้เหตุ (เครื่องแจง้เหตุ

โดยใชม้ือดึงกริ่งสญัญาณเตือนภยั เครื่องตรวจจบัควนั และเครื่องตรวจจบัความรอ้น) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานจะ

ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่ง

สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยตั้งอยู่ในหอ้งส านักงานอาคาร A ชั้น 1 และอาคาร B บริเวณหอ้ง

ไฟฟ้าชั้น 1 

  (2.2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: S) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้

ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าท าใหส้ามารถตรวจจบัการ

เกิดอัคคีภัยในระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนัโดยไม่

จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดกัจบัควนัครอบคลุม

พื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. 

รายละเอียด ดงัน้ี 

   ชั้น 1 ของอาคาร A ท าการติดตั้งบริเวณโถงทางเขา้ โถงลิฟต์ หอ้งไฟฟ้า หอ้งนิติบุคคล

โถงตอ้นรบั โถงบนัไดหนีไฟ 

   ชั้น 1 ของอาคาร B ท าการติดตั้งท่ีบริเวณโถงทางเข้า โถงลิฟต์ ห้องออกก าลัง 

หอ้งสมุดหอ้งเครื่องสระวา่ยน ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ และโถงบนัไดหนีไฟ 

   ส่วนชั้น 2-8 ของทุกอาคารจะติดตั้งในบริเวณโถงทางเดินร่วม โถงลิฟต์ โถงบนัไดหนี

ไฟ และภายในหอ้งพกั เป็นตน้ 

 

  (2.3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H) เป็นแบบชนิดลอยบนเพดานสามารถดักจบั

ความรอ้นครอบคลุมพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. เครื่องตรวจจับความรอ้นจะแจง้

สญัญาณเมื่อตรวจพบความรอ้นสูงเกินกวา่ 135 ̊ F ดงัน้ี 

   ชั้น 1 อาคาร A ติดตั้งบริเวณหอ้งเครื่องป๊ัม และหอ้งไฟฟ้า 

   ชั้น 1 อาคาร B ติดตั้งบริเวณเครื่องป๊ัม และหอ้งเครื่องป๊ัมสระวา่ยน ้า 

   ชั้น 2-7 ทุกอาคาร ติดตั้งบริเวณหอ้งครวัภายในหอ้งพกัอาศยั 

   และชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B ติดตั้งบริเวณป๊ัม 

  (2.4) อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุอัคคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียง

สญัญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) และปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual 

Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบปุ่ มกด โดยมีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนักด ในสภาวะปกติเสียงสญัญาณจะไม่หยุดดัง

จนกวา่จะมีผูค้วบคุมสวิตชต์ดัเสียง ซ่ึงจะติดตั้งอยูบ่ริเวณดา้นนอกโถงบนัไดทุกชั้น  

   การท างานของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ

รอ้นในระดับท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึง

จะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบขึ้ นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พรอ้มทั้งมีเสียง

สญัญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลักจนกวา่ผูค้วบคุมจะกดสวิตชต์ดัเสียง แต่หลอดไฟสญัญาณยงัคงติดอยู่จนกว่า

ระบบจะกลับสู่เหตุการณป์กติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิตชต์ดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสญัญาณไป

ยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอื่นท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้นและเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลัง) ใหเ้กิดสญัญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมท้ัว่อาคาร (General Alarm) 
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3) ทางหนีไฟ 

 (3.1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บนัไดหนีไฟของโครงการเป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดยใหบ้ริการตั้งแต่

ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร โดยโครงการไดจ้ัดใหบ้นัไดข้ึนลงของอาคารเป็นบนัไดหนีไฟของอาคาร 

โดยมีบันไดหนีไฟอาคารละ 3 แห่ง อาคาร A ไดแ้ก่ ST.1 ST.2 และ FST.1 โดยใชเ้วลาล าเลียงคนออกนอก

อาคารเท่ากับ 7.62 นาที และอาคาร B ไดแ้ก่ ST.3 ST.4 และ FT.2 โดยใชเ้วลาล าเลียงคนออกนอกอาคาร 

เท่ากบั 8.38 นาที 

(3.2) จุดรวมคน 

จุดรวมคนของโครงการไดก้ าหนดไว ้2 จุดดว้ยกนั คือ 1) พื้ นท่ีสีเขียวระหว่างท่ีจอดรถและ

สระวา่ยน ้า มีขนาดพื้ นท่ี 234 ตารางเมตร และ 2) พื้ นท่ีสีเขียวทางดา้นทิศใตข้องโครงการซ่ึงติดกบัคลองพระ

โขนงมีขนาดพื้ นท่ี 160 ตารางเมตร ดังน้ัน พื้ นท่ีรวมพลของโครงการเท่ากบั 394 ตารางเมตร โดยพื้ นท่ีจุด

รวมคนทั้งหมดสามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,576 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้ักอาศัยและพนักงาน

โครงการจ านวน 1,440 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีรวมคนต่อจ านวนผูพ้กัอาศัยเท่ากบั 0.27 ตารางเมตร/คน 

หรือประมาณ 0.52 x 0.52 เมตร/คน (ไม่น้อยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน) 

(3.3) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั 

โครงการจะจัดใหม้ีการซักซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย

โครงการจะจดัท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคนของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้ ้

พกัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟผูพ้กั

อาศยัและพนักงานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมคนท่ีก าหนดไวเ้พื่อเป็นการฝึกปฏิบติั

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟชั้นล่าง และแปลนระบบป้องกนัอคัคีภยั ส าหรบักรณีท่ีเกิดเหตุเพลิง

ไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้ นท่ีทางเทา้ของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมคน ทั้งน้ี การก าหนดจุด

รวมคนสามารถปรบัเปลี่ยนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟ

กบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

2.8 การจราจร 

 

 โครงการออกแบบใหถ้นนภายในโครงการมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. และจัดใหม้ีทางเขา้-ออก

โครงการ 1 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยจะเชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอมของบริษัท แสนสิริ จ ากัด 

(มหาชน) โครงการจัดระบบถนนภายในพื้ นท่ีโครงการเป็น 2 ทิศทาง โดยก าหนดใหม้ีลูกศรบอกทิศทาง

การจราจร และมีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้ออกโครงการตลอดเวลา 

 ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 152 คนั ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร 

ประเภทต่างๆ ในทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดให ้“อาคารขนาดใหญ่ใหม้ีท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนด

ของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกนัหรือใหม้ีท่ีจอดรถยนตไ์ม่

น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้ นท่ีอาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอด

รถยนต์ท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์” ทางโครงการมีพื้ นท่ีในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ประมาณ 18,236.13 ตร.ม. 

ซ่ึงตามขอ้ก าหนดโครงการจะตอ้งจัดเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างน้อย 152 คัน (18,236.13/120 = 151.97 

คนั) ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถไว ้152 คนั เพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนดดงักล่าว 


